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Till läsaren,
  
 Varför ska du läsa just den här boken?
 Varje år säljs cirka 100.000 bostadsrätter och 50.000 villor i Sverige. Av dessa drygt 150.000 försäljningar är flera av köparna personer som köper sin första bostad, det är personer som köper något större, som köper något mindre och personer som gör sitt livs största affär.
 Oavsett vilken av dom tidigare kategorierna man tillhör finns det ytterligare en kategori man fördelas i, dom som är nöjda med sitt köp och dom som är missnöjda. Det är nämligen så, att bland dom drygt 150.000 bostadsaffärer som görs varje år i Sverige är inte alla nöjda med sitt köp, vissa är rent ut av väldigt missnöjda, andra ångrar sig och en del får sina liv förstörda på grund av att man köpt en bostad. Hur kan det bli så?
 Det finns givetvis flera olika förklaringar till detta. Exempelvis hemlängtan, separationsångest, ekonomiska anledningar, störande grannar, man flyttar ihop med fel person, man missade att tågspåret ligger 200 meter från tomtgränsen gömt bakom träden, att det spökar och kanske vanligast av allt; att man har köpt ett så kallat fuskbygge och att man själv inte undersökte bostaden mer noggrant innan man skrev på köpekontraktet.
 Den sistnämnde orsaken är tyvärr väldigt vanlig och drabbar många varje år. Faktum är att det till och med görs tv-program om människor som råkat ut för fuskbyggare och där man får se skadorna dessa orsakar. Även om skadorna kan vara att hela huset blivit fuktskadat på grund av ett felaktigt tak eller ett felaktigt renoverat badrum är största skadan de drabbade människornas välmående. Just därför är dessa tv-program väldigt populära, för vi är många som kan relatera till problem med våra bostäder och vi vill till varje pris undvika att bli blåsta nästa gång vi köper en bostad eller anlitar en hantverkare.
 En av alla dom människor som kan relatera till detta är jag själv eftersom jag har befunnit mig i en sådan mardröm.
 Det hela började precis som för dom flesta andra; med att jag hade en dröm om att en dag få bo i ett eget hus. Min dröm började när jag var sju år gammal, en vinterkväll strax innan julafton. Det var samma kväll som jag och min lillebror bara några timmar tidigare hade blivit upphämtade av socialtjänsten från fritids. Där bland andra lekande barn, fröknar och leksaker hade några främmande personer klivit in och bett mig och min lillebror att följa med. Vi hade över en natt plötsligt inte längre något eget hem eller någon förälder som kunde ta hand om oss var deras förklaring till att vi behövde följa med dom, även om ingen av oss två ville det. Chockade och oförstående följde vi med dom främmande personerna så att dom senare samma dag kunde placera oss hos ytterligare några främmande personer i ett för oss främmande hem. Man säger till barn att inte ta godis ifrån främlingar, ändå skulle vi bo hos dom..
 Där och då den kvällen väcktes en dröm och en längtan inom mig, att få ha ett eget hus och efter att jag hade uppnått det skulle jag hjälpa andra att uppnå samma dröm. Jag kanske låg på en skummadrass på golvet i ett främmande hem och hos en främmande familj just då, men jag visste att en dag skulle jag ha mitt alldeles egna hus och hem, en plats för mig och min familj och därefter skulle jag hjälpa både bekanta och främmande människor att förverkliga samma sak.
 Så kombinationen av min starka vilja och med drömmen om att köpa ett eget hus, vilket ibland kallas för ”The american dream” just för att det är en dröm för många, resulterade i att jag gjord allt jag kunde och lite till för att spara ihop pengar till just detta. Vilket sedan ledde till att jag redan som 20 åring köpte mitt första hus helt på egen hand. Men det var också just den här klassiska drömmen om ett eget hus som blev min fälla, den förblindade mitt eget omdöme och glamoriserade istället allt som hade med hus att göra. Så länge jag bara köpte ett hus skulle allt bli bra, då skulle drömmen bli sann och jag skulle bara kunna njuta av att leva i en dröm, varje dag och varje minut.
 Riktigt så blev det inte, eller rättare sagt, det blev inte alls så. Efter att jag hade skrivit på köpekontraktet för huset och belånat mig med ett bolån gick jag ut från mäklarkontoret med ett stort leende över hela ansiktet samtidigt som jag beskådade husnycklarna i min hand. Men det jag inte visste när bläcket från pennan hastigt skrev min signatur på kontraktet var att jag skrev under min egen mardröm. Efter betalningen var klar och jag äntligen stod som ägare på mitt första hus skulle man kunna tro att sagan slutade med att jag levde lycklig i alla mina dar, du vet, så som sagor om drömmar som går i uppfyllelser gör. Men det gäller inte den här sagan, för den blev till en skräckhistoria.
  
 När jag väl hade fått nycklarna till huset åkte jag genast dit för att beskåda mitt nya hem, det var ett litet rött hus med vita knutar på 68 kvadratmeter som byggts år 1926. Ofta när man kollar på äldre hus kan dom uppfattas som charmiga och fulla av karaktär, men det här huset var inte ett av dom.
 När man öppnade ytterdörren möttes man av en instängd lukt och det doftade gamling så att det stack i näsan. På golvet låg det en grön heltäckningsmatta som varit med längre än jag hade varit vid liv. Vilket dammet skvallrade om när man rörde vid mattan. Den gröna mattan matchade ett grönt kök som saknade vitvarorna diskmaskin, mikro och  frys. Flera av väggarna var klädda i någon form av beige tapet som mer såg ut som ett lakan upphängt på väggen.
 Om man passerade huset utifrån på kvällen skvallrade utseendet om att det skulle kunna vara ett spökhus vilket också säljarna berättade då kontraktet var undertecknat och allt var betalt. Det var inte precis vad jag ville höra när jag köpt ett hus som var ett dödsbo, där jag som tjugoåring nu skulle bo för mig själv.
  
  
 Men varken husets skick eller att det var hemsökt av spöken skrämde iväg mig från att påbörja renoveringen som skulle resultera i ett palatsliknande drömhus. Redan samma dag som jag fick nycklarna började jag riva ut det gamla och renovera så det blev nytt och fräsch. Men det var också då jag började märka konstiga saker och brister i huset som jag inte alls tänkt på eller upptäckt under visningen. Men å andra sidan, hur skulle jag ha upptäckt dom, när jag var en 20 år ung kille som aldrig bott i hus, aldrig renoverat ett hus och dessutom endast bara varit på en annan husvisning tidigare? Jag visste helt enkelt inte vad man skulle kolla efter på en visning och jag hade heller ingen att rådfråga utom en mäklare som såklart sa allt för att få sälja huset.
 Jag började nu att förstå varför jag var den enda spekulanten på huset när det såldes, men just där och då trodde jag att det var en tillfällighet, att jag gjorde ett fynd som alla andra missade.
  
 Under tiden huset var, mer eller mindre, utblåst och såg ut som en byggarbetsplats bodde jag kvar i min hyreslägenhet. Min tidsplanering sa att jag skulle hinna renovera om huset på en månad, därför hade jag också sagt upp lägenheten tills dess. Problemet med den planen var att jag aldrig någonsin hade renoverat eller byggt något i mitt liv, mer än några smörknivar i träslöjden.
 Det resulterade i att jag fick flytta in i ett hus som inte hade något färdigt rum att vara i. Det var byggdamm och verktyg överallt, elen fungerade inte i alla rum och när man tände lampan i köket lös istället en lampa utomhus och tände man lampan i vardagsrummet började dom andra lamporna blinka. Köket saknade ännu kylskåp och frys då dom nya inte hade kommit till mig än eftersom jag hade oturen att dom brann upp i lastbilen samma dag dom skulle levereras. Och värst av allt var att jag inte hade någon toalett eller dusch för jag hade blåst ut det gamla badrummet. Skulle jag kissa  gömde jag mig någonstans på tomten där grannarna förhoppningsvis inte skulle se mig, för det hade inte gett det bästa  intrycket av mig precis.. Föreställ dig själv, Rickard 20 år står och kissar på tomten samtidigt som barnfamiljen i huset bredvid sitter på sin tomt och grillar tillsammans, föräldrarna skulle vara allt annat än nöjda med sin nya granne när barnen frågar varför inte dom kan kissa på tomten när deras nya granne får göra det.
  
 Skulle jag däremot skita var det jobbigare, då var det iväg till gymmet, pizzerian eller till min bror som bodde några kilometer bort som gällde. Som tur var toalettproblemet kortvarigt innan den nya hamnade på plats. Däremot hade huset inget kommunalt avlopp, utan ett enskilt avlopp som jag inte hade en aning om hur det fungerade. När var det fullt, skulle man bara invänta tills att bajs började komma upp ur avloppet? Och vem fan ringde man för att få det fixat? Jag hade inte en aning.
 Vad gällde duschen så tog det minst en månad innan den blev klar, så jag nyttjade mitt gymkort som ett duschkort.. Det var knappast det glamorösa liv jag föreställt mig.
  
 En annan stor sak jag fullkomligt missade på visningen var att husets fasad bestod av eternitplattor. Det var inte så att jag inte såg att det satt plattor på fasaden, jag var ju inte fysiskt blind utan bara förblindad av min dröm. När jag gick runt och dagdrömde på visningen föreställde jag mig att det var träplattor jag enkelt kunde byta ut mot snyggare träplankor. När det istället framkom att det var eternitplattor, som visade sig vara farligt att hantera eftersom det bildas damm som innehåller asbest då dom går sönder, bestämde jag mig för att helt enkelt låta dom sitta kvar. Samtidigt som jag upptäckte det la jag också märke till att taket bestod av äldre plåt som knappt hade någon färg kvar och jag började fundera på om det ens höll tätt. Att det smattrade när det regnade på det hade jag upptäckt, men om det var tätt eller inte skulle tiden få visa.
  
 I ett halvår framöver bestod min vardag av att renovera, det var som att det aldrig tog slut.
 Jag jobbade på dagarna och renoverade på kvällarna och några få timmar per natt försökte jag sova, vilket visade sig vara väldigt svårt eftersom ångesten jag kände över huset höll mig vaken tills jag antingen deckade av alkohol eller av att min kropp helt enkelt inte orkade mer och blev nästintill livlös. Dessutom var det inte bara ångesten som höll mig vaken utan också dom konstiga sakerna i huset, så som knarrande väggar, en taklampa som mystiskt ramlade ner och konstiga ljud från trappen fast ingen var där.
 Efter att några månader av att mitt liv bestått av jobb, renovera, äta snabbmat bland byggdamm och sova några enstaka timmar per natt samtidigt som jag hela tiden hade grov ångest sa min kropp plötsligt ifrån.
  
 Det var under en dag på jobbet som jag plötsligt fick extrema magsmärtor, det kändes som att någon högg mig med en kniv i magen om och om igen. Tillslut kunde jag inte längre stå på egna ben och la mig istället på golvet och kved av smärta. En kollega fick syn på mig liggandes på golvet och hans instinkt sa att jag höll på att dö. Snabbt ringde han 1 1 2 och bad dom skicka en ambulans till köpcentrumet där vi jobbade. Det blev en minst sagt kaotiskt scen när dom sprang in i gallerian med en bår för att hämta mig mitt bland alla stressade människor som hade shopping i huvudet. Senare på sjukhuset fick jag veta att det var någon form av panik- och ångesttack. Dessutom blev jag tillsagd att ta det lugnt framöver och att jag skulle komma tillbaka för fler undersökningar.
 ”Jaha, så jag är inte döende? Vad bra.” Tänkte jag och åkte hem för att fortsätta renovera i huset samma kväll.
  
 Efter att jag bott i huset samtidigt som jag renoverade under ett halvår stod jag inte längre ut, jag ville inte se skiten en dag till. Jag var ett klassiskt arga snickaren fall, förutom att jag bestämde mig för att faktiskt färdigställa det jag hade påbörjat. Även om det, såhär i efterhand, gick alldeles för fort, vilket också påpekades av spekulanterna när jag skulle sälja huset. Eftersom jag inte stod ut att bo kvar i huset bestämde jag mig för att sälja det så fort som möjligt, jag kontaktade därför samma mäklare som sålde huset till mig för att berätta att jag nu, ett halvår senare, ville sälja huset. Någon dag senare kom hon över på ett besök för att värdera huset och skriva förmedlingsuppdraget. I min fantasi hade jag föreställt mig hur hon skulle tappa hakan när hon kom hem till mig och skrika, ”OJ vilken skillnad, det här huset är värt flera miljoner nu!” Men riktigt så gick det inte till..
 Mäklaren ville såklart ha uppdraget så någon liten uppmuntrande kommentar gav hon ifrån sig när jag stolt visade henne runt i huset, men hon påpekade också dom sakerna jag inte hunnit färdigt med än. Ett exempel var att det inte fanns något innertak i vardagsrummet, där hängde det elkablar som lianer hänger i regnskogen. Hon tyckte därför att jag skulle se till att fixa klart renoveringen innan vi la ut huset till försäljning och att priset förmodligen skulle hamna på samma summa som jag köpte det för i bästa fall.
  
 ”Va? Samma pris som jag köpte det för? Men, men jag har ju renoverat massor, ser du inte det?” Sa jag, som nu befann mig i chocktillstånd, samtidigt som jag kände mig kallsvettig.
  
 ”Jo, men det är mest ytliga renoveringar du gjort, husets är fortfarande i behov av renovering precis som när du köpte det. Ofta vill köparen själv göra om invändigt så det är inte säkert att dom kommer vilja ha det som du har gjort det här inne.” Sa hon.
  
 Jag visste inte vad jag skulle säga, där satt jag i chock efter att ha insett att sex månaders arbete var helt i onödan och att massor av mina pengar var bortblåsa på skit. Inte nog med det, jag hade dessutom levt i en byggarbetsplats utan lugn och ro, och för det skulle jag alltså inte få något betalt. Som grädden på moset sträckte mäklaren fram ett papper och en penna där jag skulle signera att jag godkände hennes arvode på 50.000 kronor.
 Chockad, oförstående och desperat som jag var signerade jag hennes avtal. Jag kunde nästan inte hålla mig för skratt när jag tänkte på att jag bara 30 minuter tidigare trodde att jag skulle tjäna hundratusentals kronor på försäljningen, men insåg nu istället att jag skulle göra en förlust på dom summorna. Såhär i efterhand önskar jag att den här boken fanns tillgänglig för mig år 2014 när jag köpte mitt första hus, för något jag verkligen hade behövt lära mig är att man alltid ska jämföra mäklare! Jämför deras arvode, deras erfarenheter, deras kontaktnätverk, hur tillgängliga dom är, hur hungriga dom är på att sälja, undersök om dom har nöjda kunder. Jag skulle till och med rekommendera dig att gå så pass långt att du själv går på en visning där mäklaren du har tänkt anlita ansvarar för försäljning fast att du inte är intresserad av den bostaden.
  
 När jag väl hade fixat dom sista sakerna på huset och lagt ut det till försäljning vart det knappast någon huggsexa om huset. Spekulanterna var griniga och skeptiska, enligt mäklaren hade man gått runt tillsammans och kommenterat att renoveringen gått alldeles för fort.
 Det började att se ut som att jag skulle få leva olycklig i det förbannade huset resten av mitt liv tills att det plötsligt dök upp ett klent bud en bra bit under det begärda priset.
 Jag bad mäklaren att förhandla upp deras bud och försökte få henne att förstå vilket skämt till bud dom hade lagt och att jag blev förbannad. En stund senare ringde hon tillbaka med en höjning på 10.000 kronor. Men där var det stopp, sa hon. Det var det enda bud jag hade och alternativen att välja mellan var antingen ett skambud eller att bo kvar på ett ställe där jag vantrivdes. Senare samma dag satt vi hos mäklarens kontor och skrev på pappren så jag valde att sälja till skambudet. Jag minns så väl vad jag tänkte när jag signerade pappret med mitt namn, ”aldrig mer ska jag köpa något utan att undersöka det ordentligt.” Och den lärdomen tog jag till mig för jag har aldrig gjort om det misstaget igen, trots att jag har gjort ett tiotal bostadsaffärer sedan dess.
  
  
 Kommer du ihåg drömmen jag pratade om att jag hade som sjuåring? Att hjälpa andra uppnå drömmen om ett eget hus. Där av har jag skrivit den här boken.
 Jag vill nu hjälpa dig som går i tankar på att köpa ett hus eller lägenhet, att inte begå samma misstag som jag gjorde. Det är verkligen superviktigt att man tar sitt ansvar och undersöker bostaden man har tänkt att köpa även om man känner sig obekväm eller jobbig när man ställer frågor eller lyfter på saker under visningen. För det är du som köpare som har undersökningsplikt, även om man gärna önskar att både säljaren och mäklaren skyltar med minsta lilla problem som finns i bostaden.
  
 Det finns ett citat som lyder,
  
 
  
    ”Give a man a fish and he will eat for a day. Teach a man to fish and you feed him for a lifetime.”
  

  
 Därför har jag nu skrivit den här boken och jag kommer att skriva fler inom fastigheter, bostadsmarknaden och allt som har med det att göra. Det blir en hel serie inom ämnet, så jag hoppas du kan hitta något i böckerna som hjälper dig  att göra en bättre bostadsaffär och framförallt: En bostadsaffär som gör dig lycklig.
  
 Jag anser att detta verkligen behövs och om du tycker att den här boken ger dig någon nytta får du gärna rekommendera den vidare så vi hjälps åt att sprida kunskapen och hindra att folk hamnar i jobbiga situationer. För det är faktiskt så, att för den som inte själv är kunnig eller har någon kunnig bekant att vända sig till, har inte så mycket att välja på än att chansa. Jag har nämligen själv läst många av dom böcker som finns inom fastigheter ute på marknaden idag. Jag har inte bara läst dom, jag har studerat dom, fram till bak, bak till fram, men tycker ändå att jag har lika många frågor kvar efter att jag läst klart boken. Ibland till och med fler funderingar. Så att chansa på att köpa en bostad med endast den kunskapen känns som rysk roulette.
 Enligt mig borde det vara ett krav från dom som styr Sverige att alla skolor lär ut grunderna inom fastigheter och bostadsmarknaden, för låt oss inse det uppenbara: Alla behöver vi någonstans att bo oavsett om man köper eller hyr sin egen bostad. Så varför får vi inte veta något om hur det fungerar och vad man ska tänka på? Att lära sig av sina misstag när man går i skolan är en sak, då kanske man hittar på bus med kompisarna istället för att plugga och får underkänt på provet som konsekvens. Ingen större skada skedd, nästa gång gör du inte om samma sak och du får en till chans på ett nytt prov. När det däremot kommer till bostadsmarknaden kan ett misstag kosta dig både din ekonomi och hälsa, som påverkar dig resten av ditt liv. Den som inte har koll på räntor, amorteringar, föreningens ekonomi, undersökningsplikt, äkta hussvamp, skadedjur (som husbocken), våtutrymmen, samfälligheter och massa andra saker som finns att tänka på i sin egen bostad, kan över en natt vakna upp i ett verkligt helvete.
  
 I den här boken kommer du därför att få lära dig grunderna i vad du måste kolla efter och fråga efter när du går på en visning av både lägenheter och olika fastigheter. Du kommer inte bli en utbildad byggnadsingenjör efter att du har läst den här kortfattade boken, men du kommer definitivt inte vara okunnig inom ämnet eller råka ut för dom mest uppenbara och stora farorna när man köper en bostad.
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